PROJEKT wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20.04.2022 r. do 20.05.2022 r.

UCHWALA NR _
Rady Miasta Lukow
zdnia _

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lukow dla terenu polozonego w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi
miasta od strony wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Prusa,
ul. Miedzyrzecka i terenem PKP

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),
w zwigzku z Uchwatg nr XXX/240/2020 Rady Miasta Lukéw z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lukow dla terenu potozonego w Lukowie pomiedzy granicami
administracyjnymi  miasta od strony wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Prusa,
ul. Miedzyrzecka i terenem PKP, Rada Miasta Lukoéw, po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow dla terenu potozonego
w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony wschodniej,
ul. Cieszkowizna, ul. Prusa, ul. Migdzyrzecka i terenem PKP, nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Lukow uchwalonego
uchwata nr XI1/51/2007 Rady Miasta Lukéw z dnia 5 pazdziernika 2007 r. z pézn. zm.,
uchwala co nastgpuje:

Dzial I
Przepisy wprowadzajace

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow dla terenu
potozonego w Lukowie pomig¢dzy granicami administracyjnymi miasta od strony
wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Prusa, ul. Migdzyrzecka 1 terenem PKP.

§2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1 000, sktadajacy si¢ z 8
arkuszy, oznaczonych kolejnymi numerami od 1 do 8;

2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§3. Uzyte w uchwale okreslenia ,,...” oznaczaja:
1) ,,plan” — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lukoéw dla terenu
potozonego w Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony
wschodniej, ul. Cieszkowizna, ul. Prusa, ul. Miedzyrzecka i terenem PKP;
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2) ,teren” — obszar objety planem, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym lub literowo-cyfrowym
o okre$lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

3) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku lub projektowanych stupéw konstrukcyjnych wiat, bez
prawa jej przekraczania cze$ciami nadziemnymi, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢: schodéw, ganku, daszka, balkonoéw, tarasow, wykuszy, logii,
gzymsOw, okapow, zadaszen nad wejsciami, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2,0 m 1 jednoczes$nie nie przekraczajg one linii
rozgraniczajacej terenu. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje dla wiat
$mietnikowych;

4) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy niemieszkalnej” — linia wyznaczona
dla terenow sagsiadujacych z obszarami kolejowymi, w ktorej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku niemieszkalnego lub projektowanych shupow
konstrukcyjnych wiat, bez prawa jej przekraczania czg¢$ciami nadziemnymi,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢: schodéw, ganku, daszka,
balkondéw, taraséw, wykuszy, logii, gzymsoéw, okapdw, zadaszen nad wejSciami, przy
czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m
1 jednoczesnie nie przekraczaja one linii rozgraniczajacej terenu. Nieprzekraczalna
linia zabudowy dla zabudowy niemieszkalnej nie obowigzuje dla wiat
Smietnikowych;

5) ,,powierzchnia biologicznie czynna” — teren biologicznie czynny, o ktéorym mowa
w przepisach odrgbnych;

6) ,,powierzchnia zabudowy” — powierzchnia, o ktorej mowa w przepisach odrebnych;

7) ,przeznaczenie podstawowe” — przeznaczenie, ktore przewaza, tzn. zajmuje nie mniej
niz 60 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j,
a w odniesieniu do zagospodarowania terenu nie zajetego przez budynki (np.: place,
miejsca parkingowego, zielen), zajmuje nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

8) ,,przeznaczenie dopuszczalne” — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia
i wzbogaca przeznaczenie podstawowe, tzn. zajmuje nie wiecej niz 40 % powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkoéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
zagospodarowania terenu nie =zajetego przez budynki (np.: place, miejsca
parkingowego, zielen), zajmuje nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

9) ,przeznaczenie towarzyszace” — elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu;

10) ,,ustugi” — obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa, obejmujaca:
biura, handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, gastronomie, hotele, turystyke,
kulture, rozrywke, opieke zdrowotna, opieke spoteczna, nauke i1 edukacje, sport
1 rekreacje, obiekty kultu religijnego, ustugi publiczne, rzemiosto ustugowe, obstuge
komunikacji 1 motoryzacji z wylaczeniem lokalizacji nowych stacji paliw;

11),,ustugi publiczne” — obiekty urzedow organéow wiadzy, administracji, sadow
1 prokuratur, uczelni i szkot publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytuc;ji
kultury, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

12) ,ustugi nieucigzliwe” — ustugi, ktore nie kwalifikuja si¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do przedsiewzie¢, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

13) ,,ustugi uciazliwe” — ustugi, ktore moga by¢ zakwalifikowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do przedsigwzig¢, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko;
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14) ,,ucigzliwo$¢” — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen do powietrza, wodd, gruntu, a takze emisji:
nieprzyjemnych zapachow, hatasu, wibracji, przekraczajagcych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jakosci srodowiska;

15) ,,obiekty produkcyjne, sktady i magazyny” — obiekty, w ktorych prowadzona jest
dzialalno$¢ obejmujaca: produkcje przemystowa, sktady, magazyny, handel
o powierzchni sprzedazy do 2000 m? skupy, bazy sprzetu i transportu, obshuge
komunikacji i motoryzacji, stacje paliw, centra logistyczne, wraz z zapleczem
administracyjnym, hotelowym i socjalnym;

16) ,,dach ptaski” — dach o kacie nachylenia potaci mniejszym badz rownym 10°;

17) ,,wysokos¢ zabudowy” — wysokos¢ budynkéw mierzong wedhug zasad okre§lonych
w przepisach odrgbnych 1 okreSlong w ustaleniach szczegdétowych planu.
W przypadku wysokosci obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami, jest to
wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej
potozonego punktu tego obiektu;

18) ,,przepisy odrebne” — przepisy obwigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

19) ,,zielen urzadzona” — skomponowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci
sktadajace si¢ z drzew, krzewdw 1 zieleni niskiej wraz z towarzyszacymi ciggami
pieszymi, rowerowymi, obiektami malej architektury;

20) ,,zielen izolacyjna” — pas zwartej zieleni ztozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy optycznie i1 funkcjonalnie obiekty ucigzliwe od
terenéw sasiednich.

§4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu  do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng
liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granic i sposoboéw zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

9) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2.

1)

2)
3)

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objetym planem, plan nie zawiera
ustalen dotyczacych:

granic 1 sposoboOw zagospodarowania terendOw gorniczych, obszarOw osuwania si¢
mas  ziemnych,  krajobrazow  priorytetowych  okreslonych ~ w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§5. Rysunek planu zawiera:

1)

a)
b)

C)
d)
e)
f)
9)

h)
i)
2)
a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Oznaczenia b¢dace obowigzujagcymi ustaleniami planu:
granica terenu obje¢tego planem,
linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy niemieszkalnej,
oznaczenia literowe lub literowo-cyfrowe wg symboli okreslonych w § 7,
obszar zieleni izolacyjnej,
pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych: $redniego
1 wysokiego napigcia,
granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

Oznaczenia informacyjne i wynikajace z przepisow odrebnych:
napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego i wysokiego napiecia,
stacje transformatorowe stupowe,
tereny zmeliorowane,
granice stanowisk archeologicznych,
granica strefy ograniczen w inwestowaniu od obszaru kolejowego,
o$ skrajnego toru kolejowego,

Wymiarowania z wartosciami w metrach,
nazwy ulic.

§6. Ustalenia tekstowe dotyczace zasad wymienionych w § 4 ust. 1 zostaly ujete
w formie ustalen ogodlnych zawartych w dziale Il niniejszej uchwaty 1 w formie ustalen
szczegdtowych zawartych w dziale III niniejszej uchwaty.

Dzial 11
Rozdzial 1.

Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru objetego planem

§7. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolem literowym lub literowo-cyfrowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

U — tereny ustug;

US — teren ustug sportu i rekreacji;

PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustug,
K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

4
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8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

§8. 1.

ZP —tereny zieleni urzadzone;j;

ZN — tereny uzytkow zielonych, 13k i pastwisk;
R — tereny rolnicze;

WS — tereny wod powierzchniowych;

KDW - teren drogi wewngtrznej;

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
KDG — tereny drog publicznych klasy gtownej;
KDR — tereny drog rowerowych;

KPJ — tereny ciagéw pieszo-jezdnych;

KSP — teren parkingu.

Jako zgodng z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury

technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, 0 ktérej mowa w § 17 na
catym obszarze objetym planem.

2.

Realizacja wymogdéw dotyczacych ochrony ludno$ci, obronnosci cywilnej
i ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9. Utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie i zabudowe wraz z funkcja oraz dopuszcza
si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe zgodnie ze wskaznikami
zagospodarowania oraz zasadami ksztaltowania zabudowy zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych terenu, na ktorym znajduje si¢ dany obiekt z zastrzezeniem
§ 10 pkt 3)i4).

§10.
1)

2)

3)

4)

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Nowa zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie ze wskaznikami 1 parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dziatu I11.
Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
obiektow niemieszkalnych zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 3 pkt 3 i pkt 4 oraz
zasadami okre§lonymi w dziale III, przy czym linie zabudowy nie obowiazuja dla
urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej — w tym zakresie obowigzuja przepisy
odrebne.
Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe oraz remonty istniejacej zabudowy w pasie
pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny drog.
W przypadku, gdy parametry istniejacej zabudowy s3 niezgodne ze wskaznikami
zagospodarowania oraz zasadami ksztattowania zabudowy zawartymi w ustaleniach
szczegblowych, dopuszcza sig:
zachowanie dotychczasowej intensywnosci zabudowy w przypadku przebudowy lub
remontow budynkow;
zachowanie dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni
zabudowy w przypadku nadbudowy lub remontéw budynkow;
zachowanie dotychczasowej wysokosci zabudowy w przypadku rozbudowy,
przebudowy lub remontéw budynkow;
zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych w przypadku
rozbudowy, przebudowy lub remontoéw budynkdow.

5
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5) Dopuszcza si¢ budowe budynkéw Sciang bez otwordow okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio w granicy.

6) Nowag zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w sposob ujednolicony, aby unikng¢
powstawania elementdw dysharmonijnych, pogarszajacych odbidr wizualny, przy
czym:

a) stosowana kolorystyka dachow to: tonacje szarosci, grafitu, brazu, czerwieni
klasycznej dachéwki i ciemnej zieleni oraz czern;

b) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych
w obrebie jednej dziatki budowlanej;

C) zakazuje si¢ stosowania materiatdw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw
sztucznych, np.: siding.

7) Zasady i warunki sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych
1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako  wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dziatu I11.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§12. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ inwestycyjnych, zaliczonych do mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig
inaczej oraz za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej
awarii przemystowe;j.

3) Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkg ucigzliwo$¢ wywolang okre§lonym rodzajem
dziatalnosci do granic wilasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje
zaktadow produkcyjnych powodujacych degradacje srodowiska naturalnego,
tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardow jakos$ci Srodowiska.

4) Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu.

5) Na catym obszarze objetym planem, w zwiazku z jego polozeniem w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, nakazuje si¢ realizacje przedsigwziec¢
inwestycyjnych w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczaniu wod podziemnych
1 przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych.

6) Dla wszystkich ciekow naturalnych i rowéw melioracyjnych znajdujacych sie¢
W obszarze opracowania obowigzuje:

a) konieczno$¢ zachowania cigglosci,

b) obowigzek zachowania 1,5 m od zewnetrznej krawedzi cieku obszaru wolnego od
zabudowy oraz lokalizowania nowych ogrodzen i nasadzen zieleni wysokiej w celu
umozliwienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom, dostepu do wody
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w ramach powszechnego korzystania z wod, a takze ochrony otuliny biologicznej
cieku.
7) Ustala si¢ nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ze:

a) tereny oznaczone symbolem MNU nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe,

b) tereny oznaczone symbolem MW nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

C) teren oznaczony symbolem US nalezy traktowaé jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

§13. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu III;
2) zachowanie wysokoS$ci zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach dziatu I1I;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktérych mowa w ustaleniach dziatu III.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych

§14. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu obiekty zabytkowe, wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow:
a) Dom — ul. Cieszkowizna 55A,;
b) Dom — ul. Wojtostwo 102.

2. Dla obiektow zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, o ktorych
mowa w ust. 1 ustala si¢ ochrong:

a) bryly i gabarytow budynkow;

b) formy i uktadu dachu;

C) sposobu opracowania elewacji;

d) detali architektonicznych;

e) ksztatltow i podziatdéw otwordow okiennych i drzwiowych.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice stanowisk archeologicznych:

a) nr 1/1; slady osadnictwa: epoka kamienia — epoka zelaza; osada: starozytno$¢ —
wczesne sredniowiecze;

b) nr5/7; §lad osadnictwa i neolit — wczesna epoka zelaza; osada: starozytnosc.

4. Na obszarach w granicach stanowisk archeologicznych wymienionych w ust. 3
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§15. 1. Plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
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2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 1 minimalng szeroko$¢ frontu nowo
wydzielanych dziatek:

a) dla terenow MNU:

- dla zabudowy wolnostojacej: 500 m? i 16 m,

- dla zabudowy blizniaczej: 400 m? i 12 m,

- dla zabudowy szeregowej: 300 m? i 8 m;

b) dla terenéw U: 500 m? i 16 m;

c) dla terenow PU: 1000 m? i 20 m;

d) dla pozostatych terenéw: nie ustala si¢.

3. Ustala si¢ dowolny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego.

4. Powyzsze ustalenia nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, place, parkingi i wydzielanych w zwiagzku z regulacja przebiegow
granic do stanu faktycznego oraz podziatow majacych na celu powigkszenie dziatek
sasiednich.

Rozdzial 6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§16. 1. Przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny drog publicznych.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sig:

a) obowiazek zachowania ogdlnodostepnosci;

b) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostepnosci
osobom niepetnosprawnym.

Rozdzial 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej

§17. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wodg terenu objetego planem z sieci wodociggowych. Dopuszcza si¢
indywidualne ujecia wody z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng S$redniego
1 niskiego napigcia oraz poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych
zrodtach energii o mocy do 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

3) Odprowadzenie woéd opadowych 1 roztopowych powierzchniowo na teren
nieruchomosci, do lokalnych systemow kanalizacji deszczowej lub do szczelnych
zbiornikow kanalizacji deszczowe;.

4) Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez istniejacg oraz projektowang
infrastrukture. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej do
zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu.

5) Gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowiazujacych w miescie Lukow.
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6)

7)

10)

11)
a)

b)
c)
12)

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)

h)
13)

14)

Odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez sieci kanalizacji sanitarnej lub do czasu
powstania sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci cieklte. Inne rozwigzania sg dopuszczalne, pod warunkiem
zagwarantowania ochrony gruntéw i wod podziemnych przed zanieczyszczeniem.
Zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub w oparciu o indywidualne
rozwigzania przy zastosowaniu energii elektrycznej, pomp ciepta, paliw przyjaznych
srodowisku lub w oparciu o odnawialne zrddta energii, w szczegoélnosci
mikroinstalacje OZE realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zaopatrzenie w gaz poprzez sieci gazociggowe niskiego i sredniego cis$nienia.
Liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefg
kontrolowang, dopuszcza si¢:
wzdhuz ciggéw komunikacyjnych w pasie miedzy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi,
na terenach drég publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
na terenach drog wewnetrznych,
wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdhuz granic dziatki budowlanej w pasie
po 4 m od nich,
w przypadku kolizji projektowanych liniowych obiektow infrastruktury technicznej
z innymi obiektami budowlanymi, istniejaca infrastrukturg techniczng lub w innych
przypadkach w ktorych zaprojektowanie infrastruktury zgodnie z wymaganiami
wymienionymi w pkt od a) do d) jest technicznie niemozliwe, dopuszcza si¢
odstepstwo od ww. wymagan.
Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegdlnych terenow.
Ustala si¢ zasady lokalizowania parkingéw 1 miejsc parkingowych:
ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej w ilosci
wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 12;
miejsca do parkowania mozna realizowa¢ na poziomie terenu, w garazu lub
w garazu podziemnym;
miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustala si¢ nastepujgce wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:
dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
dla zabudowy wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
1 jednoczesnie 0,3 ogélnodostgpnego miejsca na 1 lokal mieszkalny,
dla obiektow handlowych, biur, bankow — 3 miejsca postojowe na:
100 m? powierzchni sprzedazowej przy obiektach handlowych,
100 m? powierzchni biurowej przy obiektach biurowych,
100 m? powierzchni obstugi klienta przy bankach,
dla obiektoéw widowiskowo-sportowych — 15 miejsc postojowych na 100 widzow
1 jednocze$nie 2 miejsca postojowe dla autokaré6w na 100 widzow,
dla obiektow gastronomicznych — 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc
konsumpcyjnych,
dla przychodni, gabinetéw lekarskich — 2 miejsca postojowe na 1 gabinet,
dla obiektow ushlugowych pozostatych — 2 miejsca postojowe na 100 m
powierzchni sprzedazowej/obstugi klienta ustug.
dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw — 1 miejsce postojowe na kazde
5 stanowisk pracy.
W przypadku wystgpowania na jednej dziatce wielu funkcji, wskazniki parkingowe
nalezy oblicza¢ oddzielnie.
Wskazniki, o ktorych mowa w pkt 12 nie obowigzuja dla inwestycji dotyczacych
istniejgcych budynkow, ktéore nie beda powodowaly zwigkszenia liczby lokali
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mieszkalnych, powierzchni sprzedazowej, biurowej, obstugi klienta, liczby widzow,
miejsc konsumpcyjnych, gabinetow lub stanowisk pracy.
15)Na terenach zmeliorowanych wskazanych na rysunku planu, w przypadku
stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych kolidujacych z realizowang inwestycja,
inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do przebudowy urzadzen zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 8.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

§18. 1. Na rysunku planu wyznaczono pasy technologiczne napowietrznych linii
elektroenergetycznych: dla linii Sredniego napigcia o szerokosci 15 m — po 7,5 m w obie
strony od osi linii, dla linii wysokiego napigcia o szerokosci 30 m — po 15 m w obie
strony od osi linii, w granicach ktérych:

1) zakazuje si¢ nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

2) lokalizacja nowej zabudowy nieprzeznaczonej na staly pobyt ludzi zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ nowych nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysoko$¢ przekracza 3 m;

4) zakazuje si¢ sktadowania materiatow;

5) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych w terenach polozonych w obrgbie
pasoéw technologicznych tych linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Odlegtos¢ od zabudowy istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
sredniego napiecia/niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19. 1. Na rysunku planu wskazano granice strefy ograniczen w inwestowaniu od obszaru
kolejowego, w ktorej obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

2. Roboty ziemne w sasiedztwie obszaru kolejowego nalezy wykonywaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia

§20. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorych lokalizacja zabudowy odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

2) zakazuje sig¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) nakazuje si¢ stosowanie odpowiednich technologii i wodoodpornych materialow
w celu zabezpieczenia nowych instalacji i przytaczy przed uszkodzeniem w czasie
zalania.

Rozdzial 10.

Stawki procentowe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
10
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§21. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optlaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNU, U, PU = 20%;
b) pozostate tereny =5 %.

Dzial 111

Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi

§22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: od MNU.1 do MNU.31, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe,
c) na terenie MNU.23 dodatkowo ustala si¢ mozliwo$¢, w ramach przeznaczenia
podstawowego, realizacji stacji paliw;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze;
3) przeznaczenie towarzyszace:
a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,80, przy czym dla terenéw
MNU.20 i MNU.23: 2,4;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %, przy czym dla terenu
MNU.20, MNU.23, MNU.27 i MNU.29: 20 %;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12 m i 3 kondygnacje nadziemne, przy
czym dla terenow MNU.20, MNU.21, MNU.23, MNU.24, MNU.26, MNU.27,
MNU.28 i MNU.29: 15 m i 4 kondygnacje,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat: 7 m i 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow: nie ustala sig;

2) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana w formie wolnostojacej, blizniaczej
lub szeregowej;

3) geometria dachow — ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do 45°;

4) nakazuje si¢, by glowne potacie dachowe z wylaczeniem dachow ptaskich, miaty
symetryczny kat nachylenia.

4. W zwiagzku z polozeniem terenéw: MNU.1, MNU.2, MNU.3, MNU.5, MNU.§,
MNU.9, MNU.10, MNU.12, MNU.13, MNU.14, MNU.17, MNU.18, MNU.19,
MNU.22, MNU.23, MNU.24, MNU.25, MNU.26, MNU.27, MNU.28 i MNU.31 na
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obszarze pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) MNU.1 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1, KDD.2, KDZ.1
i KDZ.2;

2) MNU.2 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.2, KDD.3, KDD.4
i KDZ.2;

3) MNU.3 z drog oznaczonej na rysunku planu symbolami: KDD.2, KDD.3, KDD.4
i KDD.5;

4) MNU.4 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.5
i KDZ.1,

5) MNU.5 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.5, KDD.6 i KDZ.1;

6) MNU.6 z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.4
oraz z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.8, KDD.9 i KDZ.1;

7) MNU.7 z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.8, KDD.9, KDD.10,
KDD.11i KZzD.1;

8) MNU.8 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.8, KDD.10
i KDD.11;

9) MNU.9 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.7, KDD.8, KDD.12;

10) MNU.10 z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.3
oraz z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.8 i KDD.12;

11) MNU.11 z ciaggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.3
oraz z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.8 i KDD.16;

12) MNU.12 z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.2
oraz z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.8 i KDD.13;

13) MNU.13 z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.2
oraz z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.8, KDD.13 i KDD.14;

14)MNU.14 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.8, KDD.14,
KDD.15 i KDD.16;

15) MNU.15 z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.1
oraz z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.13 1 KDZ.1;

16) MNU.16 z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.1
oraz z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.13, KDD.14 1 KDZ.1;

17)MNU.17 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.14, KDD.15,
KDD.16 i KDZ.1,

18) MNU.18 z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.17, KDD.18,
KDD.20 i KDZ.2;

19) MNU.19 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW, KDD.18,
KDD.19, KDD.20 i KDZ.2;

20) MNU.20 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.19;

21) MNU.21 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.19 i KDG.1;

22)MNU.22 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.19, KDZ.3
i KDG.1;

23) MNU.23 i MNU.24 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ.3
i KDG.1;

24)MNU.25 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.20, KDD.21
i KDZ.3;

25) MNU.26, MNU.27, MNU.28, MNU.29 i MNU.30 z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ.3;

26) MNU.31 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.21 i KDZ.3.
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6. Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §17 pkt 11,
12,131 14.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym
na rysunku planu.

8. W zwigzku z potozeniem terenéw MNU.27, MNU.28, MNU.29 i MNU.30
w sgsiedztwie obszaru kolejowego, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy
niemieszkalnej w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego,
zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii  zabudowy dla zabudowy
niemieszkalnej wyznaczonej na rysunku planu.

9. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.

§23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi nieucigzliwe realizowane jako zabudowa wolnostojagca lub wbudowana
w zabudowg przeznaczenia podstawowego,
b) zabudowa gospodarcza, garaze;
3) przeznaczenie towarzyszace:
a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: 15 m i 4 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat: 7 m i 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow: nie ustala sig;
2) geometria dachow — plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wieclospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
3) nakazuje sig¢, by gltowne potacie dachowe z wylaczeniem dachéw ptaskich, miaty
symetryczny kat nachylenia.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1: MW
z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.4.

5. Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §17 pkt 11,
12,131 14.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu.
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7.

§24.

Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.

1. Wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: od U.1 do

U.8, dla ktorych ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;

na terenie U.4 dodatkowo ustala si¢ mozliwos¢, w ramach przeznaczenia
podstawowego, utrzymania stacji demontazu pojazdow wraz z niezbednymi do jej
funkcjonowania elementami stuzagcymi do: zbierania, transportu, odzysku
i unieszkodliwiania odpadow;

na terenach U.7 i U.8 dodatkowo ustala si¢ mozliwo$¢, w ramach przeznaczenia
podstawowego, realizacji stacji paliw;

Przeznaczenie towarzyszace:

a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona.

2.

1)
2)

3)
4)

3.

1)

Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow:
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,00, przy czym dla terenu U.4:
1,80;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 %, przy czym dla terenu U.6: 70 %.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych: 15 m i 4 kondygnacje nadziemne, przy czym dla terenu

U.4: 12 m i 3 kondygnacje,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat: 7 mi 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow: nie ustala sig;

2)

3)

5.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

6.

geometria dachéw — ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do 45°

nakazuje si¢, by glowne potacie dachowe z wylaczeniem dachow ptaskich, miaty
symetryczny kat nachylenia.

W  zwiazku z potozeniem terenéw U.1l, U.2 i U.8 na obszarze pasow
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 18.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
U.1 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.11, KDD.13 i KDZ.1,
U.2 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.§, KDD.11 i KDD.13;
U.3 z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.17 i KDZ.2;
U.4 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.18;
U.5 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.19 i KDZ.2;
U.6 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.19 1 KDG.1;
U.7 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ.3 i KDG.1;
U.8 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.3.

Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §17 pkt 11,
12,131 14.
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7. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu.

§25. 1. Wyznacza si¢ teren uslug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem US, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 15 m i 4 kondygnacje,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat: 7 mi 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow: nie ustala sig;
2) geometria dachow — nie ustala si¢ ksztattu dachéw, przy czym dla dachow
spadzistych ustala si¢ kgt nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

4. W zwigzku z potozeniem terenu US na obszarze paséw technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1: US
Z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.5 oraz z drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.4, KDD.5 i KDD.6.

6. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §17 pkt 11,
12,131 14.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu.

§26. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz

ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: od PU.1 do PU.3, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) ustugi nieucigzliwe i ucigzliwe;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) dojscia i dojazdy,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona.

15



PROJEKT wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20.04.2022 r. do 20.05.2022 r.

2.

3.

1)
2)

3)
4)

4.

1)

Dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych, zaliczonych do mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko z zastrzezeniem §12 pkt 2) i 3).

Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00, przy czym dla terenu PU.1:
2,8;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5 %;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 70 %.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow: 15 m, przy czym dla terenu PU.1: 20 m,
b) dla pozostatych obiektow: nie ustala sie;

2)

5.

1)
2)

3)
4)

geometria dachéw — nie ustala si¢ ksztaltu dachéw, przy czym dla dachow
spadzistych ustala si¢ kat nachylenia gldwnych potaci dachowych do 45°.

W ramach terenu oznaczonego symbolem PU.3 wyznacza si¢ wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej: obszar zieleni izolacyjnej oznaczony na
rysunku planu ukos$nym szrafem w kolorze zielony i symbolem [zi], w obrgbie
ktorego, w przypadku realizacji nowego zagospodarowania lub zabudowy z zakresu
przeznaczenia wymienionego w ust. 1 pkt 1 lit. a) i b), ustala si¢:

nakaz realizacji zieleni izolacyjnej;

nakaz zachowania minimum 85 9% powierzchni obszaru jako powierzchni¢
biologicznie czynna;

zakaz zabudowy;

w ramach przeznaczenia towarzyszacego obszaréw dopuszcza si¢:

a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5)

1)
2)

§27.

W obszarach [zi] utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie i zabudowe oraz
dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe zgodnie ze
wskaznikami zagospodarowania oraz zasadami ksztaltowania zabudowy zawartymi
w ust. 31 4.

W zwiazku z potozeniem terenéw: PU.2 i PU.3 na obszarze paséw technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

PU.1i PU.2 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.17;
PU.3 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ.3 1 KDG.1.

Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §17 pkt 11,
12,131 14.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu.

1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony na

rysunku planu K, dla ktérego ustala sig:

1)

przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia $sciekow wraz z obiektami, urzadzeniami
oraz zabudowg zwigzang z eksploatacjg oczyszczalni;
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2)
3)

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi publiczne;
przeznaczenie towarzyszace:

a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona.

2.

1)
2)
3)
4)

3.

1)

Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 %.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow: 15 m,
b) dla pozostatych obiektow: nie ustala si¢;

2)

4.

§28.

geometria dachéw — nie ustala si¢ ksztaltu dachéw, przy czym dla dachow
spadzistych ustala si¢ kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

W zwigzku z polozeniem terenu K na obszarze pasoéw technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1: K z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.2.

Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §17 pkt 11,
12,13 14.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu.

Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.

1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony

na rysunku planu E, dla ktorego ustala sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe: glowny punkt zasilania elektroenergetycznego wraz
z obiektami 1 urzadzeniami stacji elektroenergetycznej 1 zabudowa zwigzang
z eksploatacja sieci;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi publiczne;

przeznaczenie towarzyszace:

a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
c) zielen urzadzona.

2.

1)
2)
3)
4)

Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,60;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 %.
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3.
1)

a)

b)
2)

4.

§29.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

dla budynkéw: 15 m,

dla pozostatych obiektow: nie ustala sig;
geometria dachow — nie ustala si¢ ksztaltu dachow, przy czym dla dachow
spadzistych ustala si¢ kgt nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

W zwiazku z polozeniem terenu E na obszarze pasoéw technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1: E z ciagu
pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.4 oraz z drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.6 i KDD.7.

Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §17 pkt 11,
12,131 14.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu.

Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu

symbolami: ZP.1 do ZP.4, dla ktérych ustala si¢:

1)

2)
a)
b)

3)
a)
b)
c)
d)

2.
1)
2)
3)
4)

3.

1)
a)
b)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi publiczne,
ustugi gastronomii;
przeznaczenie towarzyszace:
dojscia 1 dojazdy,
miejsca parkingowe,
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
zielen urzadzona.

Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 %;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 15 %.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

dla budynkéw: 5 m,

dla pozostatych obiektéw: nie ustala sig;
geometria dachéw — ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do 45°;
nakazuje si¢, by gléwny potacie dachowe z wylaczeniem dachow plaskich, miaty
symetryczny kat nachylenia.
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4.

1)
2)

§30.

W zwiagzku z potozeniem terenéw: ZP.1 i ZP.2 na obszarze paséw technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

ZP.1 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.2;
ZP.2, ZP.3 1 ZP.4 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.3.

Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §17 pkt 11,
12,13 14.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu.

Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.

1. Wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem: KSP dla

ktérego ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: parking;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
C) zielen urzadzona;

2.

1)
2)
3)
4)

3.

1)
a)
b)
3)

4)

Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0 %;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 5 %.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
dla budynkéw: 5 m,
dla pozostatych obiektow: nie ustala sig¢;
geometria dachéw — ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do 45°
nakazuje si¢, by gléwny potacie dachowe z wylaczeniem dachow plaskich, miaty
symetryczny kat nachylenia.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1: KSP z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.2.

Z uwagi na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ minimalnej ilosci miejsc do
parkowania w tym liczby miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu.

Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.
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§31. 1. Wyznacza si¢ tereny uzytkow zielonych, lak i pastwisk, oznaczone na rysunku
planu symbolami: od ZN.1 do ZN.14, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: uzytki zielone, tgki i pastwiska.
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
C) ciagi piesze i rowerowe.

2. W zwigzku z potozeniem terendw: ZN.2, ZN.3, ZN.4, ZN.5, ZN.6, ZN.7, ZN.§,
ZN.9, ZN.11 i ZN.14 na obszarze paséw technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

3. W zwiazku z polozeniem terenow: ZN.2, ZN.3, ZN.5, ZN.6, ZN.7, ZN.9, ZN.10,
ZN.11, ZN.12 i ZN.13, na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 20.

§32. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R.1i R.2,
dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty orne, sady, taki i pastwiska;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) urzadzenia melioracyjne,
b) dojscia i dojazdy,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) ciagi piesze i rowerowe.

2. W zwiazku z potozeniem terenow: R.1 i R.2 na obszarze pasow technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

§33. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: od WS.1 do WS.7, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe ptynace;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i budowle hydrotechniczne zwigzane
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa;
3) przeznaczenie towarzyszace:
a) przejscia i przejazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zwiagzku z potozeniem terenéw: WS.2, WS.3, WS.5 i WS.6 na obszarze paséw
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 17.

3. W zwiazku z potozeniem terendéw WS na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

4. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.

§34. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem
KDW, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
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2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) miejsca parkingowe,
C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zagospodarowania:
1) lokalizacja obiektéw budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

§35. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, 0znaczone na rysunku
planu symbolami: od KDD.1 do KDD.21, dla ktérych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) miejsca parkingowe,
C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne droég zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach
o warunkach technicznych dla drég publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy
drogi, w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;

2) lokalizacja obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zwiagzku z polozeniem terenéw: KDD.2, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.8§,
KDD.11, KDD.12, KDD.13, KDD.14, KDD.15, KDD.16, KDD.18, KDD.19,
KDD.20 i KDD.21 na obszarze pasow technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

§36. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: od KDZ.1 do KDZ.3, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) miejsca parkingowe,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne drog zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach
o warunkach technicznych dla drég publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy
drogi, w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;

2) lokalizacja obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zwigzku z potozeniem terenow: KDZ.1, KDZ.2 i KDZ.3 na obszarze paséw
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 18.
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4. W zwigzku z potozeniem terenu KDZ.2 na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowigzuja ustalenia zawarte w § 20.

§37. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy gléwnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: od KDG.1 do KDG.2, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtownej;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) miejsca parkingowe,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne drog zgodnie z parametrami okreSlonymi w przepisach
o warunkach technicznych dla drég publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy
drogi, w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;

2) lokalizacja obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zwiagzku z polozeniem terenu KDG.1 na obszarze paséw technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

4. W zwigzku z potozeniem terenu KDG.2 na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

§38. 1. Wyznacza si¢ tereny drog rowerowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: od KDR.1 do KDR.10, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga rowerowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ciagi piesze,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja obiektéw budowlanych 1 infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi rowerowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz
2,5m.

3. W zwiazku z polozeniem terenéw: KDR.1l, KDR.3, KDR.5, KDR.6, KDR.8,
KDR.9 i KDR.10 na obszarze pasow technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

4. W zwiazku z polozeniem terenow: KDR.1l, KDR.3, KDR.5, KDR.6, KDR.7
i KDR.10 na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 20.

§39. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: od KPJ.1 do KPJ.5, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ciagi rowerowe,
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b) obickty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zagospodarowania:
1) lokalizacja obiektéw budowlanych 1 infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem ciggu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz
4,5m.

3. W zwiagzku z polozeniem terenow: KPJ.2, KPJ.4, KPJ.5 na obszarze pasow

technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 18.

Dzial IV

Przepisy koncowe

§40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lukow.

§41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.
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